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  דין בר מצרא בשכירות

  אפרים בן שחר' ר

�   äîã÷ä -àøöî øáã àðéã   

�  ùá àøöî øáã àðéãúåøéë  

�  áîøä ÷ñô"í  

ïëùä úéá øåëùì ïøöîä úåëæ  

 ïëùä úéá úééð÷á øëåùä úåëæ  

 úéá åúåà úééð÷á øëåùä úåëæ  

�   úå÷ôñá äòøëä  

øçà íãàå øëåù  

ïøöîå øëåù  

  úåøéëùä ùåãéç  

�   íåëéñ -äùòîì äìàù   

   דינא דבר מצרא-הקדמה 

בקניית קרקע הסמוכה ) המצרן(משמעותו זכות השכן ,  דין בן המיצר- דינא דבר מצרא 

 -שאף אם אדם אחר קנה את הקרקע , זכות זו היא לכתחילאית ואף דיעבדית. לקרקעו

  1.רשאי המצרן לסלקו ממנה

יש דרישה מהלוקח שיתחשב . 'ועשית הישר והטוב'חכמים סמכו דין זה על הפסוק 

כול י,  הקונה החדש לעומת זאת.לה לשכןהיות שיש בקניית קרקע זו טובה גדו, בשכן

לוקח ולא על  מוטלת על היש להעיר שחובה זואמנם . [לקנות קרקע אחרת במקומה

  ].2י"כמבואר ברש, מוכרה

  : מבאר את טעם הדין3המגיד משנה

ועניין דין בן המצר הוא שתורתנו התמימה נתנה בתקון מדות האדם ובהנהגתו 

ך ל קדש עצמ" והכוונה כמו שאמרו ז,בעולם כללים באמירת קדושים תהיו

 וכן אמרה ועשית הישר והטוב . שלא יהא שטוף אחר התאוות,במותר לך

 ולא היה מן הראוי בכל זה .והכוונה שיתנהג בהנהגה טובה וישרה עם בני אדם

לצוות פרטים לפי שמצות התורה הם בכל עת ובכל זמן ובכל ענין ובהכרח חייב 

_________ 

ין של  תקנו שמעשה הקנשחכמים) ס כג"מ פרק ט סימן סו"ש ב"רא' ע(מבואר בראשונים , יותר מזה   .1

 !הקונה מיוחס למצרן ואין צורך בעוד מעשה קנין

  .ם לאו בר ועשית"ה עכו"ד, :מ קח"ב   .2

 .הלכה ה, שכנים' ד מהל"פי   .3
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ל "החכמים ז ו. ומדות האדם והנהגתו מתחלפת לפי הזמן והאישים,לעשות כן

 ומהם שעשו אותם בדין ,כתבו קצת פרטים מועילים נופלים תחת כללים אלו

ל ולזה אמרו חביבין דברי " והכל מדבריהם ז,גמור ומהם לכתחילה ודרך חסידות

  . תורה שנאמר כי טובים דודיך מייןדודים יותר מיינה של

ל מצוות כלליות שהם בעצם הדרכות ופירוט ש, מצינו דינים ותקנות מדרבנן, כלומר

, אדם מחוייב מדרבנן לקיים את הדין, לפי זה בדינא דבר מצרא. המופיעות בתורה

  4.'ועשית הישר והטוב'וכשמקיים את הדין נמצא שמקיים מצווה דאורייתא של 

שהתורה לא , שבמצוות כלליות כאלו, פ דברי המגיד משנה הללו"עוד נראה לומר ע

התורה נותנת . שבהן הוא חלק מהותי מהמצווהחוסר ההגדרה , הגדירה להן כללים

איש איש , במרחב חייו' והאדם משתדל לקיים את רצון ה, בלי להגדירה' קריאת כיוון'

' מידת מינימום'חכמים בראייתם הרחבה ראו צורך לתקן , עם זאת. לפי מעשיו ודרגתו

  .לקיום מצווה זו לצורך תקנת החברה

  5.וק כאן כי אם בדין אחד מיני רביםא באנו לעסול, דינא דבר מצראפרטים רבים יש ל

  דינא דבר מצרא בשכירות

שלאדם יש זכות לקנות קרקע השכנה ,  של קרקעבעליםעיקר דינא דבר מצרא נאמר ב

האם יש לו זכות ,  את הקרקעשוכריש לדון במקרה שאדם רק . לקרקע שבבעלותו

התועלת הפרקטית זה נובע מדין לכאורה יש לדון בין אם נאמר ש. בקרקע השכנה או לא

האם חכמים תקנו רק בשביל תועלת קבועה או אף (שאדם יכול להרויח מקניה זו 

האם בעלות זמנית של (זה דין התללוי בבעלות ובן אם נאמר ש, )בשביל תועלת זמנית

  ).מ להחיל דין זה"שוכר מספיקה ע

  :השאלה באה לידי ביטוי בכמה אופנים

האם יש לו קדימות (סמוכה עומדת להשכרה אדם גר בקרקע והקרקע ה  .א

  ).?לשכרה

האם יש לו קדימות (אדם שוכר קרקע והקרקע השכנה עומדת למכירה   .ב

  ).?לקנותה

  ).?האם יש לו קדימות לקנותה(אדם שוכר קרקע והיא עצמה עומדת למכירה   .ג

_________ 

אין לזה תוקף של דאורייתא , אף שנראה מכאן שכשאדם מקיים את הדין יש בזה מצווה דאורייתא   .4

  .ת המוטלת על האדם בהכרחכיון שמדאורייתא אין פה מצווה חיובי', לדיני ספקות וכדו

מאמר זה דן רק בבחינה . לכן כשבאים לשקול את הדין הלכה למעשה יש לראות את התמונה בכללותה   .5

  .אחת של היחס בין שכירות לבעלות
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  ם"פסק הרמב

  :)ח, יב(ם בהלכות שכנים "כתב הרמב

        ....המצרהמצרהמצרהמצרהשכירות אין בה משום דין בן השכירות אין בה משום דין בן השכירות אין בה משום דין בן השכירות אין בה משום דין בן 

ולא בהכרח , דין חדש" יוצר"כל פירוש . הראשונים פירשו את דבריו באופנים שונים

  .שיש סתירה בין הדינים

מקרה (אין השכן קודם לשכרו ,  ראובן משכיר את ביתו:)מ קעה"חו(הבנת הטור   .א

 ).ל"א הנ

ש שאין לשוכר זכות בן המצר במכירת בית " וכתב שכ6,י בדעתו"כך למד הב(

7).ל"רה ב הנמק(שכן 
 

שכיון , ם בזה"ש בתשובה משמע שחולק על הרמב"שמהרא, הטור מוסיף

 שייך בה דינא 8,)'שכירות מכירה ליומיה'(ששכירות נחשבת מכירה לפרק זמן 

  9.דבר מצרא

אין השכן , )המשכיר( שוכר שקנה את הבית מהבעלים :הבנת המגיד משנה  .ב

 ).ל"מקרה ג הנ(יכול לטעון עליו מדין מצרנות 

). 10עיין בפירוט בהערה(לגבי משכון ' הגמבסוגית מקור דין זה הוא , לדבריו

אלא , דין מצרן) ד לשוכר"ובנד(ם לשיטתו שאין למלוה שהמשכון בידו "הרמב

_________ 

ש בתשובה כחולק על "י הסיק זאת מכך שהטור הציג את הרא"הב. ם"הטור רק ציטט את הרמב   .6

  .ם"הרמב

, ממנו משמע שלשוכר אין זכות בקרקע שכנה) שכנים פרק יב הלכה יא' הל(ם "במתאים לדין אחר ברמ   .7

מ "ם הוא שאין שייכות לדדב"שטעם דינו של הרמב, נראה לומר' כל שכן'בהסבר ה. יובא לקמן

אין לו שייכות בזכות זמנית על הקרקע השכנה , אדם שהוא קבוע בקרקעו. בשכירות כיון שהיא זמנית

שאין לו , ו לאדם שכל שייכותו לקרקע היא זמנית"ק). שמדובר בתועלת קבועהחכמים התערבו רק כ(

  .זכות בן המצר

אלא שאנו , מ יש הפסד ויתור מסויים מצד הלוקח"נראה לומר שבכל דדב: ב"אליאור בהר' הערת ר  

 .כ כשהמצרן הוא זמני לא הצריכו את הלוקח לוותר"משא. מתחשבים יותר במצרן

 .מ"אלא האם לזמניות המכירה יש השפעה על דדב', שכירות מכירה ליומיה' בדין נראה שאין מחלוקת   .8

בענין שנים שהשכירו : "הנוגעים לדין זה) כלל א סימן ב(ש בתשובה "י שם מתמצת את דברי הרא"הב   .9

חצר בשותפות ואחד מהם רצה להשכיר חלקו לאחר ואותו שהשכיר החצר עמו בשותפות טוען כי הוא 

חצר מטעם דינא דבר מצרא והשיב כי הוא מצרן ושותף שייך ביה ועשית הישר והטוב כמו רוצה אותו 

 ".:)מ נו"ב(במכר דשכירות ליומיה ממכר הוא 

  הדין במשכון  .10

  :מ להבין את השלכותיו לדין שכירות"ע, במאמר מוסגר נביא פה בקצרה דין בר מצרא במשכון

הקרקע כעת אצל המלווה והרי הוא . קרקע כמשכוןונתן לו , מדובר במקרה שאדם לווה כסף מחברו

  .במידה מסוימת כבעלים עליה במשך זמן ההלוואה

 דאמר רב אשי אמרו לי סבי דמתא מחסיא .משכנתא לית בה משום דינא דבר מצרא: מ קח"ב' גמ

  .מאי משכנתא דשכונה גביה מאי נפקא מינה לדינא דבר מצרא
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היות שיש לו זיקה (אין השכן יכול להוציא ממנו , אם הוא כבר קנה, שבדיעבד

 יחלקו אף בדין 10השיטות החולקות בדין משכון, ז"לפי). כלשהי לקרקע

  .שכירות

  ור בית השכןזכות המצרן לשכ

  .)ם"הבנת הטור ברמב( קרקע והקרקע הסמוכה עומדת להשכרהאדם גר ב: מקרה

  .ם שלא שומעים למצרן בזה" פסק את דברי הרמב)סימן קעה סעיף נט(ע "השו

, )ש הטור"כמ(ש חולק על זה "הרא מעירים ש)ק סד"מ ס"נה, ק קיב"ע ס"סמ(האחרונים 

יש למצרן יכולת ) 'שכירות מכירה ליומיה'(לשיטתו כיון שיש לשוכר דין בעלות לזמן ו

  .עיכוב על כך כשם שיש לו יכולת עיכוב על קניה ממש

של (דין זה סובר שהוא , ם באופן אחר"י פירש את דברי הרמב"אף שהב, כאמור לעיל

אין מחלוקת דינית בין ההבנות ולשתיהן במקרה זה  .נכון להלכה) שכירות בית השכן

  .לא שומעים למצרן

שכירות בית (ד "ובנד, י"ם הוא כב" לדבריו פירוש דברי הרמב,ח חולק על הבנה זו"הב

  .ם המצרן קודם לשכור"רמבשיטת ה אף ל)השכן

  .ש שהמצרן קודם לשכור"ם מודה לרא"ד הרמב"ובנד, דין זה לא נכון להלכה

  )כלפי אחר/כלפי המצרן(בקניית בית השכן זכות השוכר 

  .אדם שוכר קרקע והקרקע השכנה עומדת למכירה: מקרה

יכול  -קנה השוכר ואם , ם אין לשוכר כלל דין בן המצר ביחס לבית השכן"לשיטת הרמב

  .ע בסעיף ס" השווכן פסק. השכן לסלקו

שאם הלוקח טוען על , )ע בסעיף מה"הביאו השו(ם עצמו "דין זה מוכרח מדברי הרמב, 7כאמור בהערה [

  ]משמע שאם ידוע לנו שהוא שוכר אין לו זכות. המצרן שהוא שוכר עליו להביא ראיה

_________ 

, נחלקו הראשונים עד כמה יש לו זכות. סוימת בקרקעלמלווה שהקרקע ממושכנת אצלו יש זכות מ

  :ומה היחס בינו לבין המצרן

אלא שאם המלוה קנה את , )וממילא לא יכול לסלק אחֵר שקנה( מלוה אינו מצרן :ם"רמב, ן"רמב  .א

  .הקרקע אין המצרן מעכב עליו

 .ול לסלק אף את המצרןויכ, )כדין שותף( יש למלוה זכות ראשונים :טור, )'י ותוס"בדעת רש(ש "רא  .ב

 ]כאן הבאנו רק את שתי השיטות המרכזיות, )י"עיין ב(יש שיטות נוספות בראשונים [  

אלא שאם הוא כבר קנה , שאין למלוה דין בן המצר, פסק כשיטה הראשונה) סימן קעה סעיף נז(ע "השו

  .אין בן המצר יכול לסלקו

  .את המצרןש שהמלוה יכול לסלק אף "פסק כשיטת הרא) שם(א "הרמ

  .ע שאין לו בה כל זכות"דעת השו, לגבי זכות המלוה בקניית קרקע סמוכה

  .ש שאף בזה דינו כמצרן גמור"א הביא את דעת הרא"הרמ

כ שדינו כמצרן היינו "ומש, שאין בכוחו לסלק אחר שקנאה) בסעיף מה(א "ע מוכיח מדברי הרמ"הסמ

  .א לסלקו"שאם קנה א

  .ומיישב את דעתו בסעיף מה באופן אחר, ש"ראע פסק לגמרי כ"ך שהסמ"דעת הש
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  .ל דיש בשכירות דין מצרנות"ויש מי שחולק וס: א"ז הרמ"כתב ע

, ששוכר דינו כבעלים, רכמו שהביא הטו, )ל"הנ(ש "אף שדבריו מכוונים לדעת הרא

  :א"נחלקו האחרונים בדעת הרמ

, ל שאם קנה אין השכנים האחרים יכולים לסלקו"ר: )לסעיף נט (ז"ט, )ק קיג"ס(ע "סמ

  11.ש שלא לסלק אחרים"וכ, אבל אין לו זכות מצרן לקנות לכתחילה

ואף יכול לסלק , ש"א פסק ממש כרא" שהרמ)לשיטתו(כותב ך חולק עליהם ו"הש

  12.אחרים

  )כלפי אחר/כלפי השכן (זכות השוכר בקניית אותו בית

  ).מ"ם לפי הסבר המ"דין הרמב( אדם שוכר קרקע והיא עצמה עומדת למכירה: מקרה

אבל אין , שאם השוכר קנה אין המצרן יכול לסלקו, ע פסק כשיטתו במשכון"השו

  .לא כלפי המצרן ולא כלפי אחר, לשוכר דין קדימה כלל

ונחלקו . כאן לא הגיה כלום, )ל"כנ(ש "ין משכון ופוסק שם כראא חולק בד"אף שהרמ

  :האחרונים בביאור שיטתו

. אף כאן יש לשוכר קדימה אפילו כלפי המצרן, א במשכון"לשיטת הרמ: א"הגר, ע"סמ

  .מה שלא הגיה סמך על מה שפסק שם

  .והמצרן יכול לסלק את השוכר, אין דין השוכר כדין מלוה במשכנתא: ח"ב, ל"מהרש

  .ולכן אין להוציא מיד מי שקדם ולקחו: ס"חת

. נ ספוקי מספקא ליה"א. א חזר בו לענין שכירות"ח בתשובה כתב שהרמ"הב): ב"ו סמ"ח(ציץ אליעזר [

  ].ג מידי לוקח שקנה"אין להוציא בכהוכן , ע"א מוציא מידי ודאי השו"ז אין ספק הרמ"לפי

  13)פ תשובת שב יעקב"ע(הכרעה בספקות 

 íãàå øëåùøçà  

שיכול הלוקח לומר קים לי דאין בשכירות , אין השוכר יכול לסלקו: מכר כבר לאחר

  )ם"כרמב(מצרנות כלל 

  .השוכר קודם: באו שוכר ואחר לקנות

ïøöîå øëåù  

 ).אין ספק מוציא מידי ודאי(הוא ודאי ש, מצרן קודם: באו שוכר ומצרן לקנות

_________ 

ונראה מכך שמסכים שאם אכן המצרן דר , ע"א בסעיף מה לא חלק על השו"הסיקו זאת מכך שהרמ  .11

לכן חילקו שכאן . כ שאף לדעתו לשוכר אין דין בר מצרא"כ ע"א. שם בשכירות אין לו זכות בבית השכן

 .זה רק בדיעבד

שם טענת הלוקח היא שמא אתה שוכר ואם המשכיר רוצה : באופן אחרך "את סעיף מה מיישב הש  .12

 .לקנותה אין לך זכות מצרנות

  .ק כח"ש סימן קעה ס"הובא בפת, ג סימן קסה"ח  .13
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ומר קים לי שיש בשכירות שיכול ל, אין המצרן יכול לסלקו: קדם השוכר וקנה

 14.מצרנות

úåøéëùä ùåãéç  

כיון שגוף הקרקע של המשכיר , אם המשכיר רוצה להשכיר לאחר אין השוכר יכול לעכב

, )ויכול לומר שנוח לו שאדם מסוים ישתמש ברכושו(יכול לעשות בשלו מה שרוצה 

  .כ היתה התניה מפורשת"אא

   שאלה למעשה-סיכום 

לאחר שהשכרנו אותה כמה שנים אנו רוצים . ברשותנו דירת מגורים שירשנו מאמנו

והשכנים , ביניהם השוכרים הדרים כעת בדירה. פנו אלינו כמה וכמה מעוניינים. למכרה

  ?את מי עלינו להעדיף. בדירה הסמוכה

  :תשובה

ם למעשה כתבו האחרוני. כפי העולה מהסוגיה יש בדבר זה מחלוקת בין הפוסקים

יש , במקרה שהשכן לא מעוניין לקנות. שלכתחילה יש להעדיף את השכן על פני השוכר

  .להעדיף את השוכר על פני אדם אחר

א רק כאשר למוכר אין טובה הו, ין זה של העדפת השכן או השוכרחשוב לציין שכל ד

חכמים בלא זה . אמנם רק כשמדובר בתועלת ממשית (15מיוחדת במכירה לאחד מהם

לקיים מצוות ו, לא להתחשב בשיקולים אישיים כגון קשרי ידידותש אותנו מדריכים

ישנם מקרים מסויימים שבהם טובת המוכר היא למכור לאדם ). 'ועשית הישר והטוב'

ואז אין צריך להעדיף את , כגון לאדם שמשלם על הדירה באופן יותר נח, מסויים

  16.השכן

_________ 

  .א לסלק את השוכר"ם בדיעבד א"הרמב' שהרי אף לשי, ע"זה לכו' לכאו  .14

  .142' לעיל עמ, כרבפרק תועלת למו, בעז בארי' עיין בהרחבה במאמרו של ידידי ר  .15

יש דעות שבאופן כזה אין . הסתייגות נוספת היא בכגון שאין לשוכר אפשרות להשיג בית אחר באזור  .16

 .ק כא"א סימן קעה סעיף מט ובפתחי תשובה שם ס"עיין ברמ. דינא דבר מצרא


