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  .ו"ו תמוז תשכ"נית� ביו� ט

  עובדיה יוס�  שאול ישראלי  ולטי'בצלאל ז

  

*בעני� שכירות וחוק הגנת הדייר : סימ� מח
46

  

, כח821/שנית� בתיק , ח"א אב תשכ"זהו ערעור על פסק דינו של בית הדי� הרבני האזורי פתח�תקוה מיו� י
  .'להשכיר את הדירה לאחר ולקבל חלק מדמי המפתח וכו) התובע(יו אי� רשות למערער לפ

  .ד המעורער במסקנתו בנידו�"ד יש לדחות את הערעור ולקיי� הפס"לענ

  :ד המעורער נאמר"בפס

, הנתבעי� בתיק זה, היא רכוש� הבלעדי של יורשי המנוח, שגר בה כעת התובע, א היות והדירה נשואת הדיו�"
ולקבל חלק , לכ� אי� רשות לתובע להשכיר את הדירה לאחר,  המנוח השכירה לתובע בשכירות חדשיתאשר

  .מדמי המפתח בלי הסכמת� ורצונ� של הנתבעי�

, א� הוא יאל� מכל סיבה שהיא לעזוב את הדירה, כ אי� לו כל זכות לדרוש סכו� כל שהוא מהנתבעי�"ב כמו
  .ל שייכי� רק לנתבעי�"מתו� הרכוש הנהואיל וכל הזכויות או פירות היוצאי� 

בנוס� לדמי , ד אינו נכנס כעת לברור מה הדי� במקרה ודייר נת� דמי מפתח בזמ� כניסתו למושכר"ג ביה
  ".שכירות חדשית

וזה לגמרי שלא בהקשר א� שיל� , לפיו השוכר רשאי לקבל שני שליש מדמי המפתח, וא� אמנ� שחוק הגנת הדייר
רשאי� בני העיר ): ז"א סכ"מ רל"חו(י ההלכה המפורשת "וזה עפ. מחייב, לדעתי, חוק זה, ו לאדמי מפתח בכניסתו א

ועצ� הזכות של השוכר . שקביעת השער עבור פינוי הדירה היא כלולה בזה, פשוט. לקו� לה� שער לכל דבר שירצו
שהכל , )ו"ב ס"שי' סי(וקה להחזיק בדירה ללא אפשרות להוציאו בתנאי� השוררי� במדינה כבר נובעת מההלכה הפס

  .תלוי בתנאי האפשרות להשגת דירה אחרת

בנידו� דיד� בחוזה הראשו� שנעשה בי� המנוח המשכיר לבי� השוכר ניתנה זכות מפורשת לשוכר להמשי� בחוזה 
 אינו צרי�, ומוב� שבתנאי� של חוסר דירות רצו� השוכר לחידוש החוזה). של החוזה' סעי� ב(אחרי הודעה במועד 

  .הודעה מפורשת

ז השוכר הדר "שעי, הוא תוצאה הכרחית ועקבית מהקפאת שכר הדירה, הנוהג של קבלת דמי מפתח, יתר על כ�
 בני המדינה �כ "ומכש(הרי ודאי שהוא בסמכות בני העיר , וקביעת שכר דירה, בדירה מקבל זכות לדיור במחיר יותר זול

  .א"רל' ל בסי"י ההלכה הנ"עפ) כולה

שאי� בה אד� "שזה רק במדינה ) ע ש�"מ והסמ"ושלא כהכ(� "א והש"ל לפי דעת הרמ"הנ' שנה בסיההגבלה שי
נראה שהוא מתייחס רק לסיפא , )ח"ש� סכ" ( אי� התנאי שלה� מועיל כלו��חשוב ממונה על הצבור אבל א� ישנו 

כ עצ� "משא. דעה זו לאנשי העירד ואינו נתו� ל"שזה נובע מכח הפקר בי, ז"דהיינו לעני� הטלת קנס על מי שעובר ע
בזה ודאי הדבר נתו� לקביעת אנשי , שהוא ג� בדר� הטבע נתו� לתנודות השוק בהתא� להיצע והביקוש, קביעת מחירי�

  .העיר

היינו שמספיק התנאי , אלא בפניו: "'ה לאו כל כמינייהו דמתנו כ"מקור ההלכה בד. ב ט"י ב"ברש, ז"נוס� ע
נתקבל במדינה , וכ� דמי מפתח, והרי ג� עני� זה של קביעת שכר דירה."  אינו מונע בעד�שמתני� ביניה� וחכ� העיר

  .ללא כל מחאה וערעור מטע� הרבנות

באופ� שג� המשכיר ', וכו' ראוי ג� לציי� ששכר דירה מהוה אחד המרכיבי� של מחירי שכר עבודה ורווחי מסחר וכו
. גורר אחריו בהכרח ערעור כל מערכת המשא ומת� שבקרב הצבורוכ� ערעור המקובל בשטח זה , נהנה מזה בעקיפי�

  .וממילא ודאי שדעת כל הצבור מסכימה לראות בזה הסדר יציב ובלתי נית� לשינוי

התחייבות זאת . ל ישנה התחייבות של השוכר לפנות הדירה לכשיתחת� ב� המשכיר ויצטר� לדירה"אול� בחוזה הנ
  .לא קוימה

הוא דייר מוג� ויש לו ... הוא גר כבר בתור דייר המוג� מצד החוק"שהואיל והחוזה לא חודש כ המערער טע� לפנינו "ב
  ."'כל הזכויות וכו

והרשות היתה ביד� להתנות שאינ� מסכימי� , הדיו� ש� הוא כשנתייקרו דירות או הוזלו. בנידו� זה ישנה הלכה
  ).ט"ב ס"שי' סי" (שכר הראשו�מסתמא דעת� היה על ה, א� עמדו בסת�"וע� כל זאת , לשכר הקוד�

שהתנאי , מ כ� קיימו"ז סתמא ע"כיו� שלא דברו כלו� ע, הוא משו� שאנו מניחי�) ט"אות י(א ש� "ובביאור הגר
  .י ההתחייבות הקודמת"ג� בנידוננו יש לראות המש� השכירות עפ, וא� כ�. הראשו� יהא קיי�

  :ס טענותיוד קמא נאמר בביסו"כ התובע שבפני בי"בטענת ב, ובאמת

  ."החוזה הוא בר תוק� כמו כל חוזה"

ל שלא מילא בשעתו את ההתחייבות לפנות הדירה משו� שלא הציעו לו דירה "ד הנ"כ� הסביר התובע בפני בי
  :מתאימה
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  ."ולא דירה, הציעו לי אורוה של בהמות ממש"

  :כפי שנאמר בחוזה כתוב, אול� בהתחייבות השוכר

 למסור �י אחר חתונתו אז מחויב השוכר "נ. א.ל לבני מר י"למסור החדרי� הנובזמ� שהמשכיר יהיה מוכרח "
  ."מ"בלא שו� טול "הדירה לב� המשכיר הנ

אלא כהתחייבות העומדת , כפי שנאמר ש� בהמש� הדברי� לא הותנה כתנאי לחיובו של השוכר, החיוב של המשכיר
שבזה נאמר , ל לא כתנאי לעצ� פינוי הדירה מצדואב, שיכול השוכר לתבוע אותה בתור תביעה נפרדת, בפני עצמה

  ".מ"בלא שו� טו"במפורש 

 או להחזיר שכר הדירה � ההתחייבות של המשכיר נאמרה ש� בנוס� של ברירה בי� שתי האפשרויות �נוס� על כ� 
משכיר לא נאמר שהברירה בידי השוכר אלא בידי ה. או לתת בתמורה לזה החדר הקט� בשכר דירה קבוע, לפי חשבו�

י החזרת שכר הדירה שלא נוצל מבלי שיוכרח "היתה איפוא ברשות המשכיר הרשות לפטור עצמו מחיובו ע. גרידא
  .להעמיד לשוכר ג� החדר הקט�

. נתבע השוכר לפנות הדירה ולא פינה, ל"שאכ� כשהתחת� בנו של המנוח המשכיר הנ, אי� מחלוקת בי� הצדדי�
אינה משנה איפוא ולא , שלא הוכחשו בבירור, ג� א� נקבל את דבריו, הקט�ההסתמכות על זה שלא נית� לו החדר 

  :ד קמא"כ התובע בטענותיו בבי"ואי� לקבל דברי ב, כלו� לגבי התחייבותו

  .'וכו" היתה הפרת חוזה משני הצדדי�"

 החדר שלא היה עליו שו� חיוב להעמיד לרשות השוכר את, ולא מצד המשכיר, הפרת החוזה היתה רק מצד השוכר
  .הקט�

כפי ששני הצדדי� , וא� בהתנגדות מפורשת מטע� המשכיר, המש� דיורו של השוכר בדירה היתה איפוא שלא בזכות
  .הודו

כ המשכיר מיו� "י ב"כפי שיש לראות מהמכתב ששיגר ע, אמנ� נראה שבסופו של דבר השלי� המשכיר ע� העובדא
, וכ� מהמשא ומת� ביניה� על השכרת הדירה לאחר, וק הדיירי�ד בהסתמ� על ח"העלאת שכ:  נידו��ז "ב חשו� תשכ"י

אול� מכל מקו� בת , אמנ� מאונסת, ויש לראות בזה הסכמה. ונכונות המשכיר לתת לו פיצוי מסויי� ביציאה מהדירה
עובדא א� אי� לנו ראיה מזה אלא שהשלי� ע� ה). ד"א וס"ה ס"ר' סי(זביניה זביני , י ההלכה שתליוהו וזבי�"עפ, תוק�

שהשוכר יפנה , וא� מפני שחשב שלא יועיל לו דייני, א� מפני שלא רצה לעמוד אתו בדיני ודייני(של עצ� דיורו 
זכויות אלה ה� רק , בזכויות הנובעות מחוק הגנת הדייר, אבל לא שהסכי� לזכותו, )י חוק המדינה"לערכאות לזכותו עפ

והמשי� לדור בה רק , לא למי שהיה חייב מצד הדי� לפנות הדירהו, י די�"למי שכניסתו והמש� החזקתו בדירה ה� עפ
  .י התחייבות מפורשת שנעשתה ללא אונס מצד השוכר"עפ, בגלל שהמשכיר לא השתמש בזכותו להוציאו ממנה

  .ל"וכנ, ל שיש לדחות הערעור"אי לזאת נ

  .ד כתבתי"והנלע

  שאול ישראלי

  פסק דין
  .ד האזורי בפסק דינו"ביה' ו� בחומר אנו מוצאי� שצדק כבאחרי שמיעת הערעור וטענות הצדדי� והעי

  .אנו מחליטי� איפוא לדחות את הערעור

  .נימוקיו של אחד הדייני� מצורפי� לתיק

  .אי� צו להוצאות

  .ט"ז אייר תשכ"נית� היו� ט

  עובדיה יוס�  שאול ישראלי  אלישיב' יוס� שלו
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  .א זכותו של המשיב על מקו� העבודה

  ב זכות עבודה לתושב המקו�

  .והשיקול על תועלתו של המעביד כגור� קבוע, ג המעביד בתור צד בדיו�

  

  .א זכותו של המשיב על מקום העבודה
� אי, לפי חוקי העבודה המקובלי� במדינה ולפי המנהג, במעמד זה. המשיב נתקבל בשעתו לעבודה בתור עובד זמני

המעביד , ואכ� במקרה הנידו�. והרשות בידי המעביד לפטרו מאיזו סיבה שהיא, לעובד כלפי המעביד זכויות לעבודה
  .השתמש בזכותו זו ופיטרוהו וקבלו את המערער במקומו") המועצה הדתית("

                                                      
  ).ז"כ\1071' אביב תיק מס�ד האזורי תל"ערעור על פסק ביה . (24\ז" חוות דעת בערעור תשכ47


