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  סימן מג

  תיקון רטיבות בתקרה

  :שאלה

יש לנו רטיבות בתקרה כתוצאה מדליפת מי גשמי� מהמרפסת של השכ� 

  .בפנטהאוז קומה מעלינו

  ?מי צרי
 לשאת בתיקוני� של התקרה. א

  .הוצאות בגי� הזמנת מומחה לאיתור הדליפה. ב

  .עבודות שהמומחה ימלי� לבצע על מנת למנוע את הדליפה בעתידהוצאות בגי� . ג

  :תשובה

  :נפסקשולח� ערו
 חוש� משפט סימ� קסד סעי� א ב

, מ� התקרה ולמטה, כל קלקול שיארע בכתלי�, הבית והעליה של שני�

ומ� . בעל העליה כופהו, וא� אינו רוצה לתקנו. חייב בעל הבית לתקנו

והתקרה בעצמה היא ; א� ירצה, עלייהיתקננו בעל ה, התקרה ולמעלה

א דאי� בעל "וי: הגה. והמעזיבה שעליה היא של בעל העלייה, של בעל הבית

  .וכ� נראה לי לדו�, אלא בעל העלייה צרי� לתקנו, הבית חייב לתק� התקרה

בהוצאות תיקו� תקרת התחתו� שהיא  א על בעל העליה לשאת"הרי שלדעת הרמ

א
 , אי� העליו� מחויב בהוצאות תיקו� התקרהולדעת המחבר , רצפת העליו�

  .הוא מחויב בהוצאות תיקו� המעזיבה שעליה

ז בנידוננו מחויב בעל הפנטהאוז לשאת בהוצאות תיקו� רצפת המרפסת "עפי

נראה שדי� זה אינו רק . בכדי למנוע את דליפת מי הגשמי� לדירה שמתחתיה

 בתיקו� התקרה עצמה שהרי אי� מדובר, המחבר לדעת א אלא ג�"לדעת הרמ

כ� יש לדמות זאת לתיקו� המעזיבה  אלא באיטו� הנעשה על גבי התקרה ועל

  .שג� לדעת המחבר מוטל על העליו�

  :נפסק ש�סעי� ד א בסימ� קנה "מדברי הרמ, לכאורה, די� זה נסתר

, א� אי� ש� מעזיבה, היו מימי העליו� יורדי� על התחתו� ומזיקי� אותו

חייב לסלק , יו מיד יורדי� לתחתו� ומזיקי� אותובעני� שכששופ
 מימ

אלא לאחר , וא� יש מעזיבה שהמי� נבלעי� בה ואינ� יורדי� מיד. היזקו

דא� , והכל לפי העני�: הגה. אינו חייב לסלק הזיקו, מכא� יורדי� ומזיקי�

וא� היו . אפילו בלא מעזיבה אינו חייב לסלק היזקו, המי� מועטי� וכלי� לאלתר

וכל זה . )מ"י דב"פ' מרדכי ר(חייב לסלקו , ומזיקי� לו תדיר דר� המעזיבהמרובי� 
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אבל א� ירדו גשמי� על העלייה ויורדי� , במי תשמיש דבעל עלייה ששופ� על העלייה

  .)ז"תקי' ש סי"ריב(על הניזק לתק� שלא יוזק , למטה

גשמי�  א שעל הניזק לתק� את תקרתו כדי שלא יכנסו מי"כא� פסק איפא הרמ

  . שלא כפסקו בסימ� קסד–לביתו 

  ):סימ� קנה(ח "בישוב הסתירה כתב הב

, כגו� גש� שוט�, ומיירי במי גשמי� שבאו לש� שלא בפשיעת בעל העלייה

  . על בעל העליה לתק�–אבל א� הוא פושע שלא תיק� הגג 

הרי שהעליו� פטור מלתק� רק כאשר דליפת המי� אינה מחמת קלקול בגג אלא 

א
 א� יש קלקול בגג שכתוצאה ממנו דולפי� המי� , 'ש� וכדומחמת עוצמת הג

  . על העליו� לתק�–לדירה שלמטה 

שכל  כתב שאי� כלל סתירה בי� הסימני� משו�) ק ב"סימ� קסד ס(ובנתיבות 

  :אחד עוסק בעני� אחר

וש� לא מיירי כלל , ז"תקי' ש סי"ה הוא מהריב"דמוצא הדי� דסימ� קנ

והגג , ירי בראוב� שקנה הבית ולוי העליהרק ש� מי, מנתקלקלה העליה

ג כל "והיו צינורות הולכי� ע, שעל העליה נמכר החצי לראוב� והחצי ללוי

וטע� לוי שאי� לו אמת המי� עליו כיו� שנמכר , הגג דר
 חלק הגג של לוי

אחי� שחלקו אי� לה� דר
 ולא אמת ] ב"ע' ב ז"ב[וכמו ששנינו , לו קוד�

ויתק� אחר , ל ראוב� שיסיר חלק הצינור שעל גגווטע� ע, המי� זה על זה

, ש"ז השיב הריב"וע. שיסיר חצי הצינור באופ� שלא ירדו גשמי� לעליתו

, היינו שלא נשתעבדו זה על זה, דא� דאי� לו חלונות ודר
 ואמת המי�

וכמו בחלו� שאינו יכול לכופו לסותמו רק שיכול לבנות נגדו ולסלק ההיזק 

הכא נמי , כ אי� לו שעבוד שיהיה צרי
 לסלק ההיזק"וחבירו ג, מעל עצמו

אבל אי� לו שעבוד על שכנגדו , א� לוי רוצה להסיר הצינור יכול להסיר

רק שיכול הוא להסיר הצינור מעל גגו , לכופו לסלק ההיזק אחר שיסיר

דהכא עיקר , ז לא דמי כלל להא דהכא"ולפ. ש"ע, ולתק� לעצמו ההיזק

שהוא מטע� דאדעתא ' ק ד"ע ס"הביאו הסמ] 'סעי� ב[הטע� כתב הטור 

  .ש"ע, ה רב פפא אמר"בד] ב"ע[ג "ב ד� ס"� בב"כ הרשב"וכ, דהכי חלקו

א בסימ� קנה שעל הניזק לתק� שלא יוזק הוא "הנתיבות פסקו של הרמ הרי שלדעת

ש בו הנזק נגר� כתוצאה מכ
 שהניזק דרש "רק בכגו� המקרה הנידו� בתשובת הריב

א
 בדר
 כלל על בעל הגג למנוע את דליפת מי , רות שעברו בחלקולהסיר את הצינו

  1.ד"א בסימ� קס" כפי שפסק הרמ–הגשמי� לבית שמתחתיו 

                                                        
בנתיבות ש� בחלק החידושי� אות ד שבאר שהטע� לכ� שהעליו� מחוייב לתק� הוא ' וע .1

החוק והנוהג ה� , כפי שיובא להל�, בנידוננו. משו� שמסתמא אדעתא דהכי נכנס לגור ש�

  . כ ג� מטע� זה יש לומר שאדעתא דהכי נכנס לגור בדירתו"שהעליו� מחוייב לתק� וא
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א
 בכל מקרה על פי ההלכה פטור , הגג כל האמור הוא בנוגע לחובה לתק� את

העליו� מלשל� את הנזק שנגר� לתחתו� כתוצאה מדליפת מי הגשמי� משו� 

�  2.שזהו נזק עקי

וכתוצאה מכ
 דולפי� , שא� האיטו� במרפסת של הפנטהאוז התקלקל, א�מכ

 א� האיטו� לא, אול�. הפנטהאוז לתק� זאת  חייב בעל–גשמי� לדירה שמתחת 

ח אי� בעל הפנטהאוז מחוייב לשאת בהוצאות שנועדו "הרי שלדעת הב, התקלקל

� במקרה ואילו לדעת הנתיבות ג, שהיה מלכתחילה להוסי� על האיטו� מעבר למה

  .זה חייב בעל הפנטהאוז לעשות את הדרוש כדי למנוע דליפה של גשמי� מגגו

בעל הפטנהאוז חייב לשאת בהוצאות התיקוני� של , מכא� שעל פי ההלכה

  .התקרה שהתקלקלה

, בנוגע להוצאות בגי� עבודות שהמומחה קבע שיש לבצע כדי למנוע דליפה בעתיד

הרי , טו� מעבר למה שהיה מלכתחילהשנועדו להוסי� אי א� מדובר בעבודות

ואילו לדעת הנתיבות בעל , ח בעל הפנטהאוז אינו חייב לממ� זאת"שלדעת הב

  .הפנטהוז חייב

  .בעל הפנטהוז אינו חייב לשאת בהוצאות הזמנת המומחה שיאתר את מקו� הדליפה

אכ� . ג� על פי החוק חייב בעל הפנטהאוז לשאת בהוצאות התיקו� של התקרה

ומבחינה זאת מתאי� , נו מבחי� בי� תיקו� קלקול לבי� הוספת איטו�החוק אי

  .ח"הוא לשיטת הנתיבות ולא לשיטת הב

הדבר נובע מכ
 . על פי החוק תהיה קיימת הבחנה זו כ ג�"אמנ� באופ� מעשי בד

כ על "שכאשר הדליפה נגרמת כתוצאה מפג� בבניה האחריות תהיה מוטלת בד

ל הפנטהאוז חייב רק בהוצאות האיטו� הנדרש ועל כ� בפועל יהיה בע, הקבל�

ואילו א� יתברר שיש צור
 בתוספת איטו� , כדי להחזיר את המצב לקדמותו

  .הקבל� מעבר למה שנעשה על ידי הקבל� יהיה הדבר באחריות

א� . בעני� זה קבע החוק תקופת אחריות בה אחראי הקבל� על תיקו� הדליפות

  מי גשמי� הרי הדבר מהווה ראיה לכ
במהל
 תקופה זו לא היתה דליפה של

שהאיטו� הנעשה על ידי הקבל� הוא תקי� ודליפות שיהיו לאחר מכ� נובעות 

  .מקלקול שעל בעל הפנטהאוז לשאת בהוצאות תיקונו

הבדל משמעותי בי� החוק להלכה קיי� בנוגע לאחריותו של בעל הפנטהאוז על 

, פי ההלכה על. הגשמי�נזקי� שנגרמו לדירה שמתחתיו כתוצאה מדליפת מי 

על  פי החוק מוטלת ואילו על, בעל הפנטהאוז אינו אחראי על כ
, כאמור לעיל


אלא א� כ� בעל הדירה לא עשה מה שיכול , בעל הפנטהאוז אחריות ג� על כ

  .היה לעשות בכדי לצמצ� את הנזק שנגר� לרכושו

                                                        
  . ופרק טו לט, ספר פתחי חוש� פרק יג ווראה , ש סימ� תקיז"ת הריב"שו  . 2


